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Приложение №1
к решению Совета народных депутатов Крапивинского муниципального округа
от ____._____.20___ № _____
Положение о порядке установления размера и начисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилого помещения по договорам социального, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа
Настоящее Положение о порядке установления размера и начисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилого помещения по договорам социального, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа (далее по тексту – Положение) разработано в соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр,  Устава Крапивинского муниципального округа Кемеровской области-Кузбасса, в целях создания единой системы установления, начисления платы за пользование жилыми помещениями (далее по тексту - платы за наем) по договорам социального найма, специализированного найма  и  договорам найма жилых помещений для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда (далее по тексту - договорам найма) Крапивинского  муниципального округа за исключением жилого фонда коммерческого использования.
1.Общие положения
1.1. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

Наймодатель – одна из сторон договора найма жилого помещения (собственник жилого помещения или уполномоченное собственником лицо), предоставляющая по договору найма другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользования для проживания в нем.

Плата за наем – плата за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда, занимаемого по договору социального найма, специализированного найма жилого помещения, по договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (далее по тексту – жилые помещения) за исключением жилого фонда коммерческого использования.
Муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Крапивинского муниципального округа.
МКУ «Территориальное управление» Крапивинского муниципального округа (далее Территориальное управление)  осуществляет организацию начисления и сбора платы за наем, являющейся неналоговым источником дохода бюджета, а также осуществляют контроль над правильностью начисления, полнотой и своевременностью уплаты, учета, сбора, взыскания платы за наём, принимают решение о возврате излишне уплаченных, взысканных платежей.
II. Порядок определения размера платы за наем

2.1. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях муниципального жилищного фонда по договорам социального найма, договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, а так же по договорам специализированного найма жилого помещения за исключением жилого фонда коммерческого использования.

2.2. Порядок установления размера платы за наём для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда устанавливается нормативным правовым актом Совета народных депутатов  Крапивинского  муниципального округа. 
2.3. Размер платы за наем муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

2.4. Ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения.

2.5. Размер платы за пользование жилым помещением определяется исходя из занимаемой общей площади.

2.6. Расчет размера платы за наем муниципального жилищного фонда осуществляет в цифровом выражении наймодатель в соответствии с Методикой расчета ставки платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа согласно приложению к настоящему Положению.

2.7. Плата за услуги по предоставлению в пользование жилых помещений налогом на добавленную стоимость не облагается.

2.8. Размер платы за один квадратный метр жилого помещения может изменяться наймодателем жилого помещения в одностороннем порядке не чаще, чем один раз в три года, за исключением ежегодной индексации размера указанной платы в порядке, установленном в соответствии с законодательством. Порядок установления, изменения, ежегодной индексации платы за наем жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования устанавливается Правительством Российской Федерации.
III. Порядок внесения и сбора платы за наем

3.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального (специализированного) найма и (или) договора найма жилого помещения. Наниматели жилых помещений муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением наймодателю этого помещения.

3.2. Начисление и сбор платы за наем производится наймодателем жилья. Наймодатель имеет право передавать полномочия по начисление и сбору платы за наем специализированной организации.
3.3. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за расчетным месяцем, если иной срок не установлен договором. 

3.4. Граждане, занимающие жилые помещения по договорам социального найма, признанные аварийными в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).
Приложение№1 

 к Положению

МЕТОДИКА
расчета ставки платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа
1. Настоящая методика расчета ставки платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда (далее - Методика) разработана в соответствии с Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27 сентября 2016 года № 668/пр.

2. Размер платы за наем жилого помещения (ПНj), предоставляемого по договору найма муниципального жилищного фонда определяется по формуле 1:

ПНj = НБ * Кj* Кс *Пj, где

(1)
НБ – базовый размер платы за наём жилого помещения;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома;

Кс – коэффициент соответствия платы;

Пj – общая площадь j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма и договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Крапивинского  муниципального округа.

При утверждении ставки платы за наем величина коэффициента соответствия платы (Кс) устанавливается исходя из социально-экономических условий Крапивинского муниципального округа единой для всех граждан, проживающих в муниципальном жилищном фонде Крапивинского муниципального округа, в размере 0,1. 
3. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

НБ=СРс*0,001, где

(2)
НБ – базовый размер платы за наём жилого помещения;

СРс – средняя цена 1 кв.м. на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам найма жилых помещений.
Средняя цена 1 кв.м. на вторичном рынке жилья определяется по актуальным данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики Кемеровской области.
4. Размер платы за наем муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома. 

С целью дифференциации ставок платы за наем используется коэффициент (Кj), характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома:

Интегральное значение Кj для каждой категории жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Кj = (К1+ К2+ К3) / 3, где

(3)
К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

5. Значения показателей К1 - К3 устанавливаются нормативным правовым актом Совета народных депутатов Крапивинского муниципального округа согласно таблице 1: 

Значения коэффициентов, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома
Таблица 1
	Наименование коэффициента
	Условное обозначение
	Параметры дифференциации
	Значение коэффициента

	Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения
	К1 

(материл стен дома)
	Кирпичные, каменные, монолитные
	1,2

	
	
	Крупнопанельные, блочные
	1,1

	
	
	Деревянные, шлакобетонные, смешанные
	0,8

	Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения
	К2
	Благоустроенные (централизованное холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение,

отопление, электроснабжение)
	1,3

	
	
	Дома без одного вида коммунального обеспечения
	1,1

	
	
	Дома без двух видов коммунального обеспечения
	1,0

	
	
	Дома неблагоустроенного жилого фонда
	0,8

	Коэффициент, характеризующий месторасположение дома
	К3
	Близость к центру муниципального образования, в котором расположен населенный пункт: пгт. Крапивинский, пгт. Зеленогорский
	1,2

	
	
	Отдаленность от центра -муниципального образования, в котором расположен населенный пункт: все остальные населенные пункты
	0,8


Приложение №2 

к Положению

Расчет стоимости 1 кв.м. по найму

пгт. Зеленогорский

Дом кирпичный, каменный, монолитный (качество) 
К1 – 1,2

Все виды благоустройства 




К2 – 1,3

Близость к центру 





К3 – 1,2

Базовый размер платы 





НБ
43344 руб./кв.м. *0,001 = 43,34 руб./кв.м.

Коэффициент соответствия 




Кс - 0,1

Средневзвешенное по качеству и благоустройству 
Кj 
(1,2+1,3+1,2)/3 = 1,23

Размер платы за наем жилого помещения 


ПНj 
43,34*0,1*1,23=5,33 руб./кв.м.

пгт. Крапивинский

Дом кирпичный, каменный, монолитный (качество) 
К1 – 1,2

Дома без одного вида коммунального обеспечения 
К2 – 1,1 (нет горячей воды)

Близость к центру 





К3 – 1,2

Базовый размер платы 





НБ 
43344руб./кв.м. *0,001 = 43,34 руб./кв.м.

Коэффициент соответствия 




Кс - 0,1

Средневзвешенное по качеству и благоустройству 
Кj 
(1,2+1,1+1,2)/3 = 1,17

Размер платы за наем жилого помещения 


ПНj 

43,34*0,1*1,17=5,07 руб./кв.м.

Дом крупнопанельный, блочный  (качество) 

К1 – 1,1

Дома без одного вида коммунального обеспечения 
К2 – 1,1 (нет горячей воды)

Близость к центру 





К3 – 1,2

Базовый размер платы 





НБ 

43344руб./кв.м. *0,001 = 43,34 руб./кв.м.

Коэффициент соответствия 




Кс - 0,1

Средневзвешенное по качеству и благоустройству 
Кj

(1,1+1,1+1,2)/3 = 1,13

Размер платы за наем жилого помещения 


ПНj 

43,34*0,1*1,13=4,89 руб./кв.м.

Дом деревянный, шлакобетонный, смешанный  (качество) 
К1 – 0,8

Дома без двух видов коммунального обеспечения 

К2 – 1,0 (нет горячей воды, отопления)

Близость к центру 






К3 – 1,2

Базовый размер платы 






НБ 

43344 руб./кв.м. *0,001 = 43,34 руб./кв.м.

Коэффициент соответствия 





Кс - 0,1

Средневзвешенное по качеству и благоустройству 

Кj

(0,8+1,0+1,2)/3 = 1

Размер платы за наем жилого помещения 



ПНj 

43,34*0,1*1=4,33 руб./кв.м.

Сельские населенные пункты
Дом кирпичный, каменный, монолитный (качество) 
К1 – 1,2

Все виды благоустройства 




К2 – 1,3

Близость к центру 





К3 – 0,8

Базовый размер платы 





НБ 

43344руб./кв.м. *0,001 = 43,34 руб./кв.м.

Коэффициент соответствия 




Кс - 0,1

Средневзвешенное по качеству и благоустройству 
Кj

(1,2+1,3+0,8)/3 = 1,1

Размер платы за наем жилого помещения 


ПНj 

43,34*0,1*1,1=4,76 руб./кв.м.

Дом крупнопанельный, блочный  (качество) 

К1 – 1,1

Дома неблагоустроенного жилого фонда 


К2 – 0,8 (нет горячей воды, отопления, водоотведения)

Близость к центру 





К3 – 0,8

Базовый размер платы 





НБ 

43344руб./кв.м. *0,001 = 43,34 руб./кв.м.

Коэффициент соответствия 




Кс - 0,1

Средневзвешенное по качеству и благоустройству 
Кj

(1,1+0,8+0,8)/3 = 0,9

Базовый размер платы 





НБ 

43,34*0,1*0,9=3,90 руб./кв.м.

Дом деревянный, шлакобетонный, смешанный  (качество) 
К1 – 0,8

Дома неблагоустроенного жилого фонда 



К2 – 0,8 (нет горячей воды, отопления, водоотведения)

Близость к центру 






К3 – 0,8

Базовый размер платы 






НБ 

43344 руб./кв.м. *0,001 = 43,34 руб./кв.м.

Коэффициент соответствия 





Кс - 0,1

Средневзвешенное по качеству и благоустройству 

Кj

(0,8+0,8+0,8)/3 = 0,8

Базовый размер платы 






НБ 


43,34*0,1*0,8=3,46руб./кв.м.
