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Приложение № 1

к постановлению администрации Крапивинского муниципального 
округа от __________№_____
Положение о порядке установления размера и начисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа

Настоящее Положение о порядке установления размера и начисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа (далее по тексту – Положение) разработано в соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр, Устава Крапивинского муниципального округа Кемеровской области-Кузбасса, в целях создания единой системы установления, начисления платы за пользование жилыми помещениями (далее по тексту - платы за наем) по договорам социального найма, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа (далее по тексту - договорам найма).

1.Общие положения

1.1. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

Наймодатель – одна из сторон договора найма жилого помещения (собственник жилого помещения или уполномоченное собственником лицо), предоставляющая по договору найма другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользования для проживания в нем.

Плата за наем – плата за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда, занимаемого по договорам социального найма, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа (далее по тексту – жилые помещения).

Муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Крапивинского муниципального округа.

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа осуществляет организацию начисления и сбора платы за наем, являющейся неналоговым источником дохода бюджета, а также осуществляет контроль над правильностью начисления, полнотой и своевременностью уплаты, учета, сбора, взыскания платы за наём, принимает решение о возврате излишне уплаченных, взысканных платежей.
2. Порядок определения размера платы за наем

2.1. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях муниципального жилищного фонда по договорам социального найма, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

2.2. Размер платы за наем муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

2.3. Ставка платы за наем за месяц устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения.

2.4. Размер платы за пользование жилым помещением определяется исходя из занимаемой общей площади.

2.5. Расчет размера ежемесячной платы за наем муниципального жилищного фонда осуществляет в цифровом выражении наймодатель в соответствии с Методикой расчета ставки платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа согласно приложению № 1 к настоящему Положению.

2.6. Плата за наем (плата за услуги по предоставлению в пользование жилых помещений) налогом на добавленную стоимость не облагается.

2.7. Размер ежемесячной платы за один квадратный метр жилого помещения может изменяться наймодателем жилого помещения в одностороннем порядке не чаще, чем один раз в три года, за исключением ежегодной индексации размера указанной платы в порядке, установленном законодательством. Порядок установления, изменения, ежегодной индексации платы за наем жилых помещений по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда устанавливается Правительством Российской Федерации.
3. Порядок внесения и сбора платы за наем

3.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма, специализированного найма или договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования. Наниматели жилых помещений муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением наймодателю этого помещения.

3.2. Начисление и сбор платы за наем производится наймодателем жилья. Наймодатель имеет право передавать полномочия по начислению и сбору платы за наем специализированной организации.

3.3. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за расчетным месяцем, если иной срок не установлен договором. 

3.4. Граждане, занимающие жилые помещения по договорам социального найма, признанные аварийными в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

Приложение №1

к Положению о порядке установления размера и начисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа
МЕТОДИКА
расчета ставки платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования
1. Настоящая методика расчета ставки платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее – Методика расчёта) разработана в соответствии с Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27 сентября 2016 года № 668/пр.

2. Ежемесячный размер платы за наем жилого помещения (ПНj), предоставляемого по договору найма муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:
ПНj = НБ * Кj* Кс *Пj, где

(1)
НБ – базовый размер платы за наём жилого помещения;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома;

Кс – коэффициент соответствия платы;

Пj – общая площадь j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, специализированного найма или договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

При утверждении ставки платы за наем величина коэффициента соответствия платы (Кс) устанавливается исходя из социально-экономических условий Крапивинского муниципального округа единой для всех граждан, проживающих в муниципальном жилищном фонде Крапивинского муниципального округа, в размере 0,3. 

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:
НБ=СРс*0,001, где

(2)

НБ – базовый размер платы за наём жилого помещения;

СРс – средняя цена 1 кв.м на вторичном рынке жилья в Кемеровской области-Кузбассе в IV квартале 2023 г. по данным Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Кемеровской области-Кузбассу, размещенным в сети «Интернет» (https://kemerovostat.gks.ru/).
4. Размер платы за наем муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома. 

С целью дифференциации ставок платы за наем используется коэффициент (Кj), характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома:

Интегральное значение Кj для каждой категории жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:
Кj = (К1+ К2+ К3) / 3, где

(3)
К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

5. Значения показателей К1 - К3 устанавливаются в следующем размере:
	Наименование коэффициента
	Условное обозначение
	Параметры дифференциации
	Значение коэффициента

	Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения (материл стен дома)
	К1 


	Кирпичные, каменные, монолитные
	1,2

	
	
	Крупнопанельные, блочные
	1,1


	
	
	Деревянные, шлакобетонные, смешанные
	0,8

	Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения
	К2
	Благоустроенные (централизованное холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение)
	1,3

	
	
	Дома без одного вида коммунального обеспечения
	1,1

	
	
	Дома без двух видов коммунального обеспечения
	1,0

	
	
	Дома неблагоустроенного жилого фонда
	0,8

	Коэффициент, характеризующий месторасположение дома
	К3
	Близость к центру муниципального образования, в котором расположен населенный пункт: пгт. Крапивинский, пгт. Зеленогорский
	1,2

	
	
	Отдаленность от центра муниципального образования, в котором расположен населенный пункт: все остальные населенные пункты
	0,8


Приложение № 2

к Положению о порядке установления размера и начисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда Крапивинского муниципального округа
Расчет платы за наем 1 кв.м за месяц
	Наименование коэффициента и параметры дифференциации
	Условное обозначение
	Значение коэффициента


1. пгт. Зеленогорский
	1.1. Дом кирпичный, каменный, монолитный (качество)
	К1
	1,2

	Все виды благоустройства
	К2
	1,3

	Близость к центру
	К3
	1,2

	Базовый размер платы
	НБ
	75 707 *0,001 = 75,71 руб./кв.м

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	0,3

	Средневзвешенное значение по качеству и благоустройству
	Кj
	(1,2+1,3+1,2)/3 = 1,23

	Размер платы за наем жилого помещения
	ПНj
	75,71*0,3*1,23=27,94 руб./кв.м


2. пгт. Крапивинский

	2.1. Дом кирпичный, каменный, монолитный (качество)
	К1
	1,2

	Дома без одного вида коммунального обеспечения (нет горячей воды)
	К2
	1,1

	Близость к центру
	К3
	1,2

	Базовый размер платы
	НБ
	75 707 *0,001 = 75,71 руб./кв.м

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	0,3

	Средневзвешенное значение по качеству и благоустройству
	Кj
	(1,2+1,1+1,2)/3 = 1,17

	Размер платы за наем жилого помещения
	ПНj
	75,71*0,3*1,17=26,57 руб./кв.м

	2.2. Дом крупнопанельный, блочный (качество)
	К1
	1,1

	Дома без одного вида коммунального обеспечения (нет горячей воды)
	К2
	1,1

	Близость к центру
	К3
	1,2

	Базовый размер платы
	НБ
	75 707 *0,001 = 75,71 руб./кв.м

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	0,3

	Средневзвешенное значение по качеству и благоустройству
	Кj
	(1,1+1,1+1,2)/3 = 1,13

	Размер платы за наем жилого помещения
	ПНj
	75,71*0,3*1,13=25,67 руб./кв.м

	2.3. Дом деревянный, шлакобетонный, смешанный (качество)
	К1
	0,8

	Дома без двух видов коммунального обеспечения (нет горячей воды, отопления)
	К2
	1,0

	Близость к центру
	К3
	1,2

	Базовый размер платы
	НБ
	75 707 *0,001 = 75,71 руб./кв.м

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	0,3

	Средневзвешенное значение по качеству и благоустройству
	Кj
	(0,8+1,0+1,2)/3 = 1

	Размер платы за наем жилого помещения
	ПНj
	75,71*0,3*1 =22,71 руб./кв.м


3. Сельские населенные пункты
	3.1. Дом кирпичный, каменный, монолитный (качество)
	К1
	1,2

	Все виды благоустройства
	К2
	1,3

	Близость к центру
	К3
	0,8

	Базовый размер платы
	НБ
	75 707 *0,001 = 75,71 руб./кв.м

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	0,3

	Средневзвешенное значение по качеству и благоустройству
	Кj
	(1,2+1,3+0,8)/3 = 1,1

	Размер платы за наем жилого помещения
	ПНj
	75,71*0,3*1,1=24,98 руб./кв.м

	3.2. Дом кирпичный, каменный, монолитный (качество)
	К1
	1,2

	Дома без одного вида коммунального обеспечения (нет горячей воды)
	К2
	1,1

	Близость к центру
	К3
	0,8

	Базовый размер платы
	НБ
	75 707 *0,001 = 75,71 руб./кв.м

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	0,3

	Средневзвешенное значение по качеству и благоустройству
	Кj
	(1,2+1,1+0,8)/3 = 1,0

	Размер платы за наем жилого помещения
	ПНj
	75,71*0,3*1,0=22,71 руб./кв.м

	3.3. Дом крупнопанельный, блочный (качество)
	К1
	1,1

	Дома без двух видов коммунального обеспечения (нет горячей воды, отопления)
	К2
	1,0

	Дома неблагоустроенного жилого фонда (нет горячей воды, отопления, водоотведения)
	К2
	0,8

	Близость к центру
	К3
	0,8

	Базовый размер платы
	НБ
	75 707 *0,001 = 75,71 руб./кв.м

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	0,3

	Средневзвешенное значение по качеству и благоустройству
	Кj
	(1,1+1,0+0,8)/3 = 1,0

	Размер платы за наем жилого помещения
	ПНj
	75,71*0,3*1,0=22,71 руб./кв.м

	3.4. Дом крупнопанельный, блочный (качество)
	К1
	1,1

	Дома неблагоустроенного жилого фонда (нет горячей воды, отопления, водоотведения)
	К2
	0,8

	Близость к центру
	К3
	0,8

	Базовый размер платы
	НБ
	75 707 *0,001 = 75,71 руб./кв.м

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	0,3

	Средневзвешенное значение по качеству и благоустройству
	Кj
	(1,1+0,8+0,8)/3 = 0,9

	Размер платы за наем жилого помещения
	ПНj
	75,71*0,3*0,9=20,44 руб./кв.м

	3.5. Дом деревянный, шлакобетонный, смешанный (качество)
	К1
	0,8

	Дома неблагоустроенного жилого фонда (нет горячей воды, отопления, водоотведения)
	К2
	0,8

	Близость к центру
	К3
	0,8

	Базовый размер платы 
	НБ
	75 707 *0,001 = 75,71 руб./кв.м

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	0,3

	Средневзвешенное значение по качеству и благоустройству
	Кj
	(0,8+0,8+0,8)/3 = 0,8

	Размер платы за наем жилого помещения
	ПНj
	75,71*0,3*0,8 =18,17 руб./кв.м


Приложение № 2

к постановлению администрации Крапивинского муниципального 
округа от __________№_____

Порядок

начисления, сбора, взыскания и перечисления платы

за пользование жилыми помещениями (платы за наем)

муниципального жилищного фонда в бюджет

Крапивинского муниципального округа

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок начисления, сбора, взыскания, и перечисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) муниципального жилищного фонда в бюджет Крапивинского муниципального округа (далее по тексту – Порядок) разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" и определяет порядок сбора и расходования денежных средств, поступивших в качестве платы за пользование жилым помещением муниципального жилого фонда Крапивинского муниципального округа (далее - плата за наем).

1.2. Настоящий Порядок распространяет свое действие на отношения по найму жилых помещений, предоставленных гражданам по договорам социального найма, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования. 

1.3. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования и начисляется в виде отдельного платежа.

1.4. Плата за наем является доходом бюджета Крапивинского муниципального округа. Средства, поступившие в бюджет Крапивинского муниципального округа от данного источника доходов, направляются на исполнение предусмотренных статьей 169 Жилищного кодекса Российской Федерации обязанностей Крапивинского муниципального округа, как собственника жилых помещений, а также на финансирование мероприятий по обеспечению соответствия жилых помещений муниципального жилого фонда Крапивинского муниципального округа установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства.

1.5. Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа осуществляет полномочия главного администратора доходов бюджета Крапивинского муниципального округа по администрированию доходов бюджета, указанных в п. 1.4 настоящего Положения.

1.6. Плата за наем определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения в соответствии с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации и нормативных правовых актов Крапивинского муниципального округа.

1.7. Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа имеет право заключить договор с управляющей компанией на оказание услуг по начислению, сбору и перечислению платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда (далее - Агентский договор) в соответствии с прилагаемой формой (приложение N 1). 
1.8. В случае заключения Агентского договора начисление, сбор и перечисление платы за наем производятся управляющей компанией, определяемой в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. При этом размер вознаграждения управляющей компании за оказание услуг по начислению, сбору и перечислению платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда по агентскому договору не может превышать 10% от суммы перечисленной администратору доходов платы за наем.
2. Начисление и сбор платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем жилых помещений рассчитывается на 1 кв. м общей площади жилого помещения в месяц.

2.2 Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа либо Управляющая компания при наличии Агентского договора представляет платежные документы на внесение платы за пользование жилым помещением (платы за наем) нанимателям жилых помещений по договорам социального найма, специализированного найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

2.3. Управляющая компания включает данные по начисленной плате за наем путем введения отдельной строки в единый платежный документ (счет-извещение, квитанция) на оплату жилого помещения и коммунальных услуг, предъявляемый нанимателю. Платежные документы на внесение платы за пользование жилым помещением (платы за наем) предоставляются ежемесячно в срок, установленный частью 2 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.4. Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа и Управляющая компания производят сверку по суммам, оплаченным нанимателями жилых помещений муниципального жилищного фонда и перечисленным в бюджет Крапивинского муниципального округа, не позднее 25-го числа месяца, следующего за отчетным.

2.5. В соответствии с пунктом 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа либо Управляющая компания в случае заключения Агентского договора нанимателям, несвоевременно и (или) не полностью внесшим плату за наем, начисляет пени в размере одной трехсотой ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки, начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.
2.6. В случае невнесения нанимателями платы за наем в течение более трех месяцев Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа либо Управляющая компания производит взыскание с нанимателей задолженности по плате за наем в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.7. Взысканные в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации денежные средства, составляющие задолженность нанимателей по плате за наем жилых помещений, в случае заключения Агентского договора, аккумулируются Управляющей компанией на расчетном счете в банке для последующего их перечисления в бюджет Крапивинского муниципального округа.

3. Перечисление платы за наем жилого помещения

3.1. Плата за наем вносится нанимателями муниципальных жилых помещений ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, в организации, осуществляющие деятельность по приему платежей физических лиц за наем на основании заключенного Агентского договора с Комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа. В случае отсутствия Агентского договора плата за наем вносится на лицевой счет администратора доходов (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа), открытый в Управлении Федерального казначейства по Кемеровской области - Кузбассу, с обязательным указанием кода бюджетной классификации.

3.2. Учет платы за наем, начисленной нанимателям, производится по каждому нанимателю в Управляющей компании на основании заключенного с Комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа Агентского договора.

3.3. Аккумулированные Управляющей компанией на расчетном счете в банке денежные средства, собранные за наем жилых помещений и взысканные как задолженность нанимателей по плате за наем жилых помещений, подлежат перечислению на лицевой счет администратора доходов (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа), открытый в Управлении Федерального казначейства по Кемеровской области - Кузбассу, с обязательным указанием кода бюджетной классификации.

3.4. В случае заключения Агентского договора Управляющая компания производит перечисление денежных средств, собранных (внесенных нанимателями) за отчетный месяц (с первого по последний календарный день расчетного месяца) не позднее 20-го числа месяца, следующего за отчетным.

3.5. В случае перечисления денежных средств, указанных в пункте 3.3 настоящего Порядка, на лицевой счет администратора доходов позднее установленного пунктом 3.4 настоящего Порядка срока, на сумму несвоевременно перечисленных денежных средств Управляющей компании начисляются пени за каждый день просрочки в размере, предусмотренном договором.

4. Учет и контроль поступления средств от платы за наем

4.1. Управляющая компания несет ответственность за полноту и своевременность перечисления денежных средств, указанных в пункте 3.3 настоящего Порядка, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Агентским договором.

4.2. Контроль над правильностью осуществляемых Управляющей компанией исчисления, полнотой и своевременностью уплаты, начислением, учетом, взысканием и принятием решения о возврате (зачете) излишне уплаченных (взысканных) платежей, пеней и штрафов по ним осуществляет Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа.
4.3. Управляющая компания не позднее 15-го числа месяца, следующего за отчетным, предоставляет Комитету по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа информацию о поступивших платежах за наем, о ходе и результатах претензионно-исковой работы в соответствии с прилагаемой формой (приложение N 2).

Приложение N 1

к Порядку начисления, сбора, взыскания и перечисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) муниципального жилищного фонда в бюджет Крапивинского муниципального округа

Форма

Договор

об оказании услуг по начислению, сбору,

взысканию и перечислению платы за наем
пгт. Крапивинский                                                     "__"_________ 20___г.

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа, именуемый в дальнейшем "Заказчик", в лице _______________________________________, действующего на основании _______________________________________, с одной стороны, и ______________________________________, именуемое в дальнейшем "Исполнитель", в лице ______________________________, действующего(ей) на основании ___________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем совместно "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору Исполнитель обязуется по заданию Заказчика оказывать услуги по начислению, перерасчету, сбору, взысканию задолженности и перечислению в бюджет Крапивинского муниципального округа платы за наем, а также по ведению и сопровождению лицевых счетов нанимателей в многоквартирных домах, определяемых приложением N 1 к настоящему Договору (далее - услуги), а Заказчик обязуется оплачивать услуги в порядке и на условиях, определенных настоящим Договором.

1.2. Услуги по настоящему Договору считаются оказанными после подписания Сторонами акта выполненных работ о начисленной, собранной и перечисленной плате за наем в отчетный месяц по форме согласно приложению N 2 к настоящему Договору.

2. Расчет по Договору

2.1. Вознаграждение Исполнителю за оказанные услуги по настоящему Договору устанавливается в размере 10% от собранных и перечисленных средств.
2.2. Исполнитель перечисляет в бюджет Крапивинского муниципального округа, аккумулированные на своем расчетном счете в банке денежные средства, собранные за наем жилых помещений и взысканные как задолженность нанимателей по плате за наем жилых помещений, за вычетом вознаграждения, указанного в п. 2.1 настоящего Договора.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Исполнитель обязан:

3.1.1. Оказать по настоящему Договору услуги надлежащим образом и в сроки, установленные п. п. 3.1.5, 3.1.8 - 3.1.11, 3.1.13, 6.1 настоящего Договора.

3.1.2. Ежемесячно начислять плату за наем по лицевым счетам нанимателей, исходя из занимаемой общей площади жилого помещения (в отдельных комнатах в общежитиях, исходя из площади этих комнат) в соответствии с муниципальными правовыми актами администрации Крапивинского муниципального округа.

3.1.3. Осуществлять перерасчет или возврат излишне уплаченной нанимателями платы за наем.

3.1.4. Вести учет сумм начисленной и фактически оплаченной нанимателями платы за наем.

3.1.5. Предъявлять нанимателям не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, единый платежный документ (счет - извещение, квитанция) на оплату жилого помещения и коммунальных услуг, в котором выделять отдельной строкой плату за наем.

3.1.6. Осуществлять контроль за своевременным - до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем - внесением нанимателями платы за наем.

3.1.7. Начислять в соответствии с ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации нанимателям пени за несвоевременное внесение платы за наем.

3.1.8. В случае невнесения нанимателем платы за наем более трех месяцев обратиться в суд с требованием о взыскании задолженности и пеней по плате за наем в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.1.9. Перечислять аккумулированные на расчетном счете Исполнителя в банке денежные средства, собранные за наем жилых помещений и взысканные как задолженность нанимателей по плате за наем жилых помещений, в бюджет Крапивинского муниципального округа в сроки, установленные настоящим Договором, за вычетом вознаграждения, указанного в п. 2.1 настоящего Договора, по следующим реквизитам:

Получатель платежа: УФК по Кемеровской области-Кузбассу (комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа) 

ИНН 4235003631, КПП 421201001, ОКТМО 32510000 

Банк: ОТДЕЛЕНИЕ КЕМЕРОВО БАНКА РОССИИ//УФК по Кемеровской области – Кузбассу г. Кемерово, БИК ТОФК Банка 013207212

Номер счета банка получателя кор.сч (единый казначейский счет) 40102810745370000032,
Номер счета получателя средств (казначейский счет) 03100643000000013900,
Лицевой счет  04 393 209 610, 
КБК 910 1 11 09044 14 0000 120, 
Назначение платежа: прочие поступления от использования имущества, находящегося в собственности городских округов (плата за наем).

3.1.10. Сдавать оказанные услуги Заказчику в порядке и в сроки, установленные в разделе 4 настоящего Договора.

3.1.11. Безвозмездно устранять своими силами недостатки, допущенные в процессе оказания услуг по настоящему Договору, в срок, установленный в акте, указанном в п. 4.4 настоящего Договора, в случае если недостатки возникли по вине Исполнителя.

3.1.12. Не распространять без согласия Заказчика информацию о нанимателях и занимаемой ими площади жилых помещений, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

3.1.13. По письменному заявлению предоставлять Заказчику информацию, полученную в ходе оказания услуг по настоящему Договору, в срок, указанный в заявлении.

3.2. Заказчик обязан:

3.2.1. Принять оказанные услуги в порядке и в сроки, установленные в разделе 4 настоящего Договора.

3.2.2. Своевременно обеспечить Исполнителя всеми необходимыми для выполнения им своих обязательств документами и информацией путем предоставления в срок до пятнадцатого числа месяца, предшествующего планируемому, информацией об общей площади занимаемых нанимателями жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности (в общежитиях - о площади комнат).

3.2.3. Предоставлять разъяснения по существу оказания услуг по письменному заявлению Исполнителя в срок, указанный в заявлении.

3.3. Заказчик имеет право:

3.3.1. Осуществлять контроль над оказанием услуг по настоящему Договору, в том числе за своевременным и полным перечислением Исполнителем платы за наем в бюджет Крапивинского муниципального округа, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Исполнителя.

3.3.2. Запрашивать у Исполнителя информацию об оказываемых услугах в порядке, предусмотренном настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

3.4. Исполнитель имеет право:

3.4.1. Требовать от Заказчика предоставления документов и информации, указанных в п. 3.2.2 настоящего Договора.

4. Порядок сдачи-приемки оказанных услуг

4.1. Исполнитель ежемесячно в срок до пятнадцатого числа месяца, следующего за отчетным месяцем, сдает оказанные услуги Заказчику путем направления ему подписанного Исполнителем акта, указанного в п. 1.2 настоящего Договора.

4.2. Заказчик в течение пяти рабочих дней со дня получения от Исполнителя акта, указанного в п. 1.2 настоящего Договора, подписанного Исполнителем, принимает оказанные услуги путем подписания данного акта либо направляет Исполнителю мотивированный отказ от приемки оказанных услуг.

4.3. Для подписания акта, указанного в п. 1.2 настоящего Договора, Заказчик определяет уполномоченное лицо, о чем письменно уведомляет Исполнителя.

4.4. В случае мотивированного отказа Заказчика от приемки оказанных услуг Стороны составляют двухсторонний акт с перечнем выявленных в услугах недостатков и сроками их устранения, которые Исполнитель устраняет своими силами и за свой счет. После чего Исполнитель вновь предъявляет услуги Заказчику к приемке.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Заказчик и Исполнитель несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае нарушения Исполнителем сроков, предусмотренных настоящим договором, Исполнитель уплачивает Заказчику пеню в размере одной трехсотой действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от неперечисленной суммы платы за наем за каждый день просрочки до момента полного исполнения соответствующих обязательств по настоящему Договору.

6. Срок действия настоящего Договора

6.1. Срок действия договора с "___"_________ 20__ г. до "___"_________ 20__ г. Настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если до окончания срока его действия ни одна из сторон не заявит о его прекращении или изменении либо о заключении нового договора.

7. Действие непреодолимой силы

7.1. Стороны, не исполнившие или ненадлежащим образом исполнившие обязательства по настоящему Договору, освобождаются от ответственности, если докажут, что надлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы. При этом сроки выполнения обязательств по настоящему Договору соразмерно продлеваются на срок действия указанных обстоятельств.

7.2. Каждая из Сторон обязана письменно сообщить о наступлении обстоятельств непреодолимой силы не позднее пяти рабочих дней с начала их действия.

7.3. Неуведомление либо несвоевременное уведомление о наступлении обстоятельств непреодолимой силы не дает Сторонам право ссылаться при невозможности выполнить свои обязанности по настоящему Договору на наступление названных обстоятельств.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему Договору и в связи с ним, разрешаются путем переговоров между ними.

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке.

9. Порядок изменения и расторжения Договора

9.1. Расторжение настоящего Договора допускается по соглашению Сторон или по решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.

9.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.

10. Заключительные положения

10.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

10.2. Данный документ является полным текстом Договора, и после его заключения любые иные ранее имевшиеся договоренности, соглашения и заявления Сторон устного или письменного характера, все предшествующие переговоры и переписка, противоречащие условиям настоящего Договора, теряют свою юридическую силу.

10.3. Стороны при изменении наименования, местонахождения, юридического адреса, банковских и иных реквизитов или реорганизации обязаны не позднее двух рабочих дней с даты осуществления таких изменений письменно сообщать друг другу о таких изменениях.

10.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой Стороны.

10.5. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

приложение N 1 - Адресный перечень жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, нанимателям которых осуществляется начисление, сбор (взыскание) и перечисление платы за наем;

приложение N 2 – форма акта выполненных работ.
11. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон.

	Заказчик 

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа 

ИНН  4235003631, КПП 421201001

ОГРН 1024201308097

ОКПО 39665321

Адрес юридический/фактический: 652440, Кемеровская область-КУЗБАСС, пгт Крапивинский, ул. Юбилейная, д. 11

Адрес электронной почты: kumi-krp@yandex.ru
Тел.руководителя 8(38446) 21202

Тел.бухгалтера 8(38446) 21117

Тел.ответственного лица 8(38446) 22257
	ИСПОЛНИТЕЛЬ



	Председатель КУМИ администрации КМО

_______________Е.В.Ларина

М.П.
	Директор _______________
__________________ /_____________
М.П.


Приложение N 1

к договору об оказании услуг по начислению, сбору, взысканию и перечислению платы за наем
Адресный перечень

жилых помещений, находящихся в муниципальной

собственности, нанимателям которых осуществляется

начисление, сбор (взыскание) и перечисление платы за наем

	N п/п
	Адрес жилого помещения
	Площадь жилого помещения
	Номер записи в ЕГРН о государственной регистрации права
	ФИО нанимателя
	Реквизиты договора найма

	
	
	
	
	
	


подписи сторон:

	Заказчик
	ИСПОЛНИТЕЛЬ

	Председатель КУМИ администрации КМО

_______________Е.В.Ларина

М.П.
	Директор _______________

__________________ /_____________

М.П.


Приложение N 2

к договору об оказании услуг по начислению, сбору, взысканию и перечислению платы за наем

Форма

Акт выполненных работ

о начисленной, собранной и перечисленной плате за наем

за ______ месяц 20__ года

	Начислено платы за наем (с учетом пени)
	Собрано (взыскано) платы за наем (с учетом пени)
	Перечислено платы за наем в местный бюджет (с учетом пени)

	с начала года, руб.
	в том числе за отчетный месяц, руб.
	с начала года, руб.
	в том числе за отчетный месяц, руб.
	с начала года, руб.
	в том числе за отчетный месяц, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	


Сальдо на "__"_________ 20__ г. расчетов по собранным и перечисленным платежам в местный бюджет платы за наем составляет ___________ руб. _____ коп.

Из перечисленной Заказчику суммы _________ руб. удержано вознаграждение Исполнителя (10%) в сумме _________ руб.

Приложение: детализированная информация на ___ л.

подписи сторон:

	Заказчик
	ИСПОЛНИТЕЛЬ

	Председатель КУМИ администрации КМО

_______________Е.В.Ларина

М.П.
	Директор _______________

__________________ /_____________

М.П.


Приложение 
к акту выполненных работ 
от __________ № _______
Детализированная информация
о начисленной, собранной и перечисленной плате за наем

за ______ месяц 20__ года

	Адрес жилого помещения
	ФИО нанимателя
	Начислено платы за наем (с учетом пени), руб.
	Собрано (взыскано) платы за наем (с учетом пени), руб.
	Перечислено платы за наем в местный бюджет (с учетом пени), руб.

	
	
	с начала года
(плата / пеня) 
	в том числе за отчетный месяц (плата / пеня)
	с начала года (плата / пеня)
	в том числе за отчетный месяц (плата / пеня)
	с начала года (плата / пеня)  
	в том числе за отчетный месяц (плата / пеня)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	
	
	
	


Подпись ответственного лица
______________________________________________________________ 

Форма акта согласована сторонами.

подписи сторон:

	Заказчик
	ИСПОЛНИТЕЛЬ

	Председатель КУМИ администрации КМО

_______________Е.В.Ларина

М.П.
	Директор _______________

__________________ /_____________

М.П.


Приложение N 2

к Порядку начисления, сбора, взыскания и перечисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) муниципального жилищного фонда в бюджет Крапивинского муниципального округа
Информация

по состоянию на «___» __________20__г.
1. О начисленной, собранной (взысканной) и перечисленной плате за наем муниципальных жилых помещений в бюджет Крапивинского муниципального округа:
	Площадь муниципального жилищного фонда на начало отчетного месяца (кв. м)
	Начислено платы за наем (с учетом пени)

(руб.)
	Собрано (взыскано) платы за наем (с учетом пени)

(руб.)
	Перечислено платы за наем в местный бюджет (с учетом пени)

	
	за отчетный месяц
	в том числе пеня за отчетный месяц
	в отчетном месяце
	в том числе
	в отчетном месяце
	в том числе пеня

	
	
	
	
	плата за наем
	пеня
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


2. О ходе и результатах претензионно-исковой работы по взысканию задолженности по оплате за наем:

	ФИО нанимателя-должника
	Адрес жилого помещения
	Период задолженности
	Размер задолженности, руб.
	Мероприятия по взысканию задолженности

	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	
	


Руководитель _______________________________ Ф.И.О.
Главный бухгалтер ___________________________ Ф.И.О.

ФИО, тел. исполнителя

