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ПРОЕКТ
ДОГОВОР
о предоставлении в аренду муниципального имущества 
____________________ № _______                

Кемеровская область-Кузбасс, пгт.Крапивинский
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа, далее в настоящем договоре именуемый «Арендодатель», в лице председателя Лариной Екатерины Валентиновны, действующей на основании Положения, с одной стороны, 

и _______________, далее в настоящем договоре именуемый(ое) «Арендатор», в лице _____________________, действующего на основании _______________, с другой стороны, 

на основании ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», протокола об итогах аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества от _____________ по извещению № __________ заключили настоящий договор о предоставлении в аренду муниципального имущества на следующих условиях:

Статья 1. Предмет договора

1. Предметом настоящего договора является предоставление в аренду Арендатору муниципального имущества, указанного в пункте 2 настоящей статьи договора.

2. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование муниципальное имущество – нежилые помещения (№ 15, 16 на поэтажном плане первого этажа), общей площадью 32,2 кв. м., расположенные в нежилом двухэтажном здании по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область – Кузбасс, Крапивинский муниципальный округ, деревня Шевели, улица Московская, строение 3, кадастровый номер 42:05:0102002:1396 (далее в настоящем договоре - «Имущество»). 

3.Передаваемое в аренду Имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности, включено в Реестр объектов муниципальной собственности Крапивинского муниципального округа за № 1504001, не обременено правами третьих лиц, не является предметом спора и не находится под арестом, в залоге.
Имущество включено в перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), на территории Крапивинского муниципального округа, утвержденный постановлением администрации Крапивинского муниципального округа от 31.10.2024 № 1453.
4. Имущество предоставляется Арендатору для целевого использования: размещение пункта выдачи заказов интернет-магазина.

5. На момент заключения договора Имущество никому не продано, не заложено, в споре и под запретом (арестом) не состоит 

Статья 2. Обязательства сторон

1. Арендодатель обязуется:

1.1. Передать Арендатору Имущество по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора, в трехдневный срок с момента подписания настоящего договора.

1.2. Не совершать действий, препятствующих Арендатору использовать Имущество в соответствии с условиями настоящего договора.

1.3. Контролировать использование Имущества по его функциональному назначению.

2. Арендатор обязан:

2.1. После подписания настоящего договора принять Имущество по акту приема-передачи в соответствии с п. 1.1 настоящей статьи и приступить к его использованию для целей, указанных в пункте 4 статьи 1 настоящего договора.

2.2. Вносить плату за пользование Имуществом в порядке, размерах и в сроки, установленные статьей 3 настоящего договора.

2.3. Не допускать в процессе эксплуатации Имущества:

утраты или повреждения Имущества;

гибели или причинения вреда здоровью третьих лиц;

утраты или повреждения имущества третьих лиц.

2.4. Соблюдать правила безаварийной эксплуатации Имущества.

2.5. Обеспечивать контроль за техническим состоянием Имущества.

2.6. Своевременно и за свой счет проводить текущий и капитальный ремонт Имущества согласно правилам и нормам эксплуатации, в том числе ремонт внутренних электросетей, замену участков трубопроводов, нагревательных приборов. 

Арендатор обязан согласовывать с Арендодателем проведение ремонтных работ, которые влияют на бесперебойную работу жизнеобеспечивающих коммуникаций здания или создают угрозу аварийной обстановки.

2.7. В течение десяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить договоры на коммунальные услуги с соответствующими организациями, договор на необходимые административно-хозяйственные услуги, своевременно оплачивать эти услуги.

2.8. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети (при их наличии).

2.9. Осуществлять за свой счет технологическое присоединение энергопринимающих устройств посредством обращения в сетевую организацию, осуществляющую данную деятельность, а также на основании технических условий, выданных сетевой организацией.
2.10. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпиднадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.11. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого помещения, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя. Все неотделимые улучшения производить с разрешения Арендодателя. Произведенные неотделимые (отделимые) улучшения являются муниципальной собственностью. После прекращения Договора стоимость неотделимых (отделимых) улучшений Арендатору не возмещается.
В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемого объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а объект приведен в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.12. Обеспечивать сохранность Имущества, а также обеспечивать за свой счет охрану арендованного помещения и находящегося в нем имущества.

2.13. Содержать в порядке территорию, прилегающую к арендуемому помещению.

2.14. В случае причинения действиями (бездействием) Арендатора вреда Имуществу осуществить восстановление (ремонт) Имущества и (или) неразрывно связанного с Имуществом оборудования, обеспечивающего нормальную эксплуатацию Имущества, за счет собственных средств в течение пятнадцати календарных дней с момента предъявления Арендодателем требования.

2.15. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (в том числе договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц) без письменного согласия Арендодателя. 

2.16. Не сдавать Имущество или его часть в субаренду без письменного согласия Арендодателя. Согласие на сдачу в субаренду муниципального имущества подтверждается правовым актом Арендодателя. Договор субаренды, заключенный без согласия Арендодателя, является ничтожным и не влечет за собой юридических последствий.

2.17. Допускать наделенных соответствующими полномочиями представителей Арендодателя и уполномоченных им лиц для контроля за сохранностью, состоянием и использованием Имущества в соответствии с условиями настоящего договора и требованиями закона и иных правовых актов.

2.18. Освободить Имущество в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), в котором находится Имущество, его постановкой на капитальный ремонт или сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

2.19. Не допускать распространения наркотических средств в арендованном помещении.

2. Принимать необходимые меры для обеспечения антитеррористической безопасности в арендованном помещении.

2.20. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении Имущества при досрочном освобождении.

2.21. Не позднее, чем за 30 дней до окончания срока действия настоящего договора подать письменное заявление о возобновлении арендных отношений в соответствии с п. 8 статьи 4 настоящего договора.

2.22. По окончании срока действия настоящего договора или при его досрочном расторжении вернуть Имущество по акту приема-передачи не позднее трех дней после окончания действия настоящего договора в надлежащем состоянии, с учетом нормального износа, без дополнительного уведомления со стороны Арендодателя.

2.23. В случае изменения указанных в настоящем договоре наименования, места нахождения или почтового адреса, органа управления или лица, уполномоченного от имени Арендатора совершать сделки, иных реквизитов Арендатора незамедлительно направить Арендодателю письменное уведомление об этом.

2.24. В течение 5 рабочих дней со дня заключения настоящего Договора вернуть один подписанный экземпляр Договора Арендодателю. Непоступление в установленный настоящим пунктом срок в адрес Арендодателя подписанного Арендатором экземпляра Договора свидетельствует об уклонении Арендатора от заключения Договора и влечет за собой изъятие муниципального имущества из чужого незаконного владения.

Статья 3. Размеры, сроки, порядок внесения платы за пользование Имуществом

1. Цена настоящего договора, сложившаяся по результатам проведенного аукциона, составляет ежегодный платеж в размере __________руб. (____________________рубля ____ копеек).

Денежные средства в сумме 20 960,0 руб. (двадцать тысяч девятьсот шестьдесят) рублей, внесенные Арендатором в качестве задатка за участие в аукционе, засчитываются в счет арендной платы. 

Цена настоящего договора в течение срока действия настоящего договора является неизменной и не подлежит пересмотру.

В соответствии с Положением о порядке и условиях распоряжения имуществом, включенным в перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), на территории Крапивинского муниципального округа, утвержденным решением Совета народных депутатов Крапивинского муниципального округа от 13.02.2020 № 80, Арендатору предоставляются следующие льготы по арендной плате: 

- в первый год аренды (_______г.-________г.) Арендатор уплачивает арендную плату в размере 40% от указанной в настоящем пункте цены Договора, что составляет __________руб. (____________________рубля ____ копеек);

- во второй год аренды (_______г.-________г.) Арендатор уплачивает арендную плату в размере 60% от указанной в настоящем пункте цены Договора, что составляет __________руб. (____________________рубля ____ копеек);
- в третий год аренды (_______г.-________г.) Арендатор уплачивает арендную плату в размере 80% от указанной в настоящем пункте цены Договора, что составляет __________руб. (____________________рубля ____ копеек);
- в четвертый и пятый годы аренды (_______г.-________г.) Арендатор уплачивает арендную плату в размере 100% от указанной в настоящем пункте цены Договора, что составляет __________руб. (____________________рубля ____ копеек).
Установленные настоящим пунктом льготы по арендной плате подлежат отмене с даты установления соответствующего факта в случае:

-  однократного нарушения сроков оплаты, установленных п. 2 настоящей статьи договора;

- порчи имущества;

- использования имущества не по целевому назначению;

- утраты статуса субъекта малого и среднего предпринимательства, имеющего право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", или организации, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.
В случае отмены льгот применяется размер арендной платы, определенный без учета льгот и установленный абзацем первым настоящего пункта договора аренды.
2. Оплата по настоящему договору в размере, определенном пунктом 1 настоящей статьи договора, производится Арендатором равными долями (по 1/12 ежегодного платежа) ежемесячно и своевременно путем внесения соответствующего платежа по реквизитам, указанным в настоящем пункте, при этом платеж от Арендатора должен поступить не позднее 10 числа месяца, за который производится оплата. 

Начисление арендной платы производится с момента подписания акта приема-передачи имущества и до даты подписания акта возврата имущества. 

С учетом предоставленной льготы Арендатор уплачивает арендную плату в следующем порядке:

	Период начисления
	Размер арендной платы, руб.
	Срок оплаты

	
	
	

	
	
	


Платеж считается оплаченным после его зачисления на счет Арендодателя:

КБК: 910 11105074140000120; 

Получатель платежа: УФК по Кемеровской области-Кузбассу (комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа);

КБК 91011402043140000410 

ОКТМО 32510000
Банк: ОКЦ № 5 СибГУ Банка России//УФУ по Кемеровской области- Кузбассу, г. Кемерово 
БИК ТОФК Банка 013207212

Номер счета банка получателя кор.сч (единый казначейский счет) 40102810745370000032

Номер счета получателя средств (казначейский счет) 03100643000000013900

Лицевой счет 04 393 209 610
При перечислении платежей по настоящему договору Арендатор в обязательном порядке обязан указывать в платежном документе номер и дату заключения договора, а также период, за который производится оплата.

3. Арендатор обязан вносить плату за пользование Имуществом за все время фактического пользования и приведения Имущества в первоначальное состояние до возврата Имущества Арендодателю (в соответствии с пунктом 2.14 статьи 2 настоящего договора).

4. Размер платы за пользование Имуществом, указанный в пункте 1 настоящей статьи, определен без учета суммы налога на добавленную стоимость. 

В соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации Арендатор обязан самостоятельно исчислить и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

5. В случае нарушения сроков внесения платежей, указанных в пунктах 2, 3 настоящей статьи, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку (пеню) в размере 1/300 ключевой ставки, установленной Центральным банком Российской Федерации в определенные периоды, от размера суммы неуплаченных денежных средств за каждый день просрочки.

6. В случае передачи прав пользования Имуществом третьим лицам без согласия Арендодателя, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 20% годовой суммы платы за пользование Имуществом, указанной в абзаце первом пункта 1 настоящей статьи.

7. Суммы неустойки за нарушение обязательств по настоящему договору вносятся Арендатором на счет и в сроки, указанные в требовании Арендодателя.

Статья 4. Действие договора. Прочие условия

1. Настоящий договор считается заключенным с момента подписания сторонами и заключается на срок 5 лет, по ___________г.

2. Настоящий договор прекращает свое действие:

2.1. По истечении срока.

2.2. Досрочно по взаимному соглашению сторон, по решению суда (арбитражного суда), при ликвидации Арендатора.

2.3. В случае одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора (в соответствии с пунктом 5 настоящей статьи).

3. С момента прекращения настоящего договора обязательства сторон считаются прекращенными, за исключением обязательств Арендатора, установленных пунктами 2.2, 2.14 статьи 2 и статьей 3 настоящего договора.

4. Настоящий договор (помимо случаев, установленных законом) может быть расторгнут судом досрочно по инициативе Арендодателя в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, установленных статьями 2 и 3 настоящего договора.

5. В соответствии с пунктом 1 статьи 450.1 Гражданского кодекса Российской Федерации Арендодатель имеет право на односторонний отказ от договора. Односторонний отказ от исполнения договора осуществляется Арендодателем путем уведомления Арендатора об отказе от договора. В этом случае договор прекращается с момента получения Арендатором уведомления Арендодателя.

6. Пункты 2.2, 2.14 статьи 2 и статья 3 настоящего договора действуют до полного исполнения Арендатором установленных указанными положениями настоящего договора обязательств.

7. Изменение условий договора (за исключением случаев, установленных п.8 настоящей статьи Договора) по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

8. По истечении срока договора аренды, предусмотренного п. 1 настоящей статьи договора, договор прекращает свое действие.

Арендатор, надлежащим образом исполнивший свои обязанности, имеет право на заключение договора на новый срок без проведения аукциона при одновременном соблюдении следующих условий:

1) размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

2) минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления Арендатора.

Арендодатель не вправе отказать Арендатору в заключении на новый срок договора аренды в порядке и на условиях, которые указаны в настоящем пункте, за исключением следующих случаев:

1) принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

2) наличие у Арендатора задолженности по арендной плате за Имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.

9. Споры, возникающие в связи с исполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, рассматриваются в суде (арбитражном суде) по месту нахождения Арендодателя. 

10. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, подлежит государственной регистрации, обязанность по обеспечению которой возлагается на Арендодателя.

Приложение: 

1. Форма акта приема-передачи.
2. Форма акта возврата имущества.
3. Копия поэтажного плана Имущества.

Статья 5. Наименование, место нахождения, иные реквизиты и подписи сторон
	Арендодатель
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа 

652440, Россия, Кемеровская область, Крапивинский район, пгт. Крапивинский, ул. Юбилейная,11.

e-mail: kumi-krp@yandex.ru
Телефон/факс (38446)22957

Председатель КУМИ 
администрации КМО
_________________ /Е.В. Ларина

м.п.
	Арендатор

Наименование должности лица, уполномоченного на подписание Договора 

_____________________/_______

м.п.


Приложение № 1

к договору аренды

от __________№_____
ФОРМА

АКТ

приема-передачи имущества

«____» ________________ г.

Кемеровская область-Кузбасс, д.Шевели
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа, далее в настоящем акте именуемый «Передающая сторона», в лице председателя Лариной Екатерины Валентиновны, действующей на основании Положения, с одной стороны, 

и _______________, далее в настоящем акте именуемое(ый) «Принимающая сторона», в лице _____________________, действующего на основании _______________, с другой стороны, 

составили настоящий акт о нижеследующем:

1. В соответствии с условиями договора о предоставлении в аренду муниципального имущества от ____________№______ (далее в настоящем акте – Договор) «Передающая сторона» передает, а «Принимающая сторона» принимает муниципальное имущество (далее в настоящем акте – Имущество):

нежилые помещения (№ 15, 16 на поэтажном плане первого этажа), общей площадью 32,2 кв. м., расположенные в нежилом двухэтажном здании по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область – Кузбасс, Крапивинский муниципальный округ, деревня Шевели, улица Московская, строение 3, кадастровый номер 42:05:0102002:1396.

2. Имущество и оборудование в его составе «Принимающей стороной» осмотрены и проверены.
Сторонами установлено, что Имущество передано в состоянии, соответствующем условиям Договора и назначению Имущества. Имущество и оборудование в его составе исправны, переданы в рабочем состоянии, необходимом для надлежащей эксплуатации Имущества.

3. Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой стороны, является неотъемлемой частью Договора.

Подписи сторон:
	От Передающей стороны
Председатель КУМИ 
администрации КМО
_____________________/Е.В.Ларина/ 

м.п.
	От Принимающей стороны

Наименование должности лица, уполномоченного на подписание Договора 

_____________________/_______

м.п.


_______________________________________________________________________________

Форма акта согласована сторонами.

Подписи сторон:
	От Передающей стороны
Председатель КУМИ 
администрации КМО
________________/ Е.В.Ларина / 

м.п.
	От Принимающей стороны

Наименование должности лица, уполномоченного на подписание Договора 
_____________________/_______

м.п.


Приложение № 2
к договору аренды

от __________№_____
ФОРМА

Акт возврата имущества
 

«____» ________________ г.

Кемеровская область-Кузбасс, д. Шевели
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального округа, далее в настоящем акте именуемый «Принимающая сторона», в лице председателя Лариной Екатерины Валентиновны, действующей на основании Положения, с одной стороны, 

и _______________, далее в настоящем акте именуемое(ый) «Передающая сторона», в лице _____________________, действующего на основании _______________, с другой стороны, 

составили настоящий акт о нижеследующем:

1. «Передающая сторона» возвратила из временного владения и пользования, а «Принимающая сторона» приняла муниципальное имущество (далее в настоящем акте – Имущество):

нежилые помещения (№ 15, 16 на поэтажном плане первого этажа), общей площадью 32,2 кв. м., расположенные в нежилом двухэтажном здании по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область – Кузбасс, Крапивинский муниципальный округ, деревня Шевели, улица Московская, строение 3, кадастровый номер 42:05:0102002:1396.

2. Имущество возвращено в срок, определенный договором аренды муниципального имущества от ____________№______ (далее в настоящем акте – Договор), в удовлетворительном состоянии с учетом нормального износа.

или
2. Имущество возвращено с нарушением срока, определенного договором аренды муниципального имущества от ____________№______ (далее в настоящем акте – Договор). 

Недостатки возвращенного Имущества: _______________________________________.

3. «Принимающая сторона» осмотрела и проверила Имущество. Стороны взаимных претензий не имеют/имеют.

4. Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой стороны, является неотъемлемой частью Договора.

Подписи сторон:
	От Передающей стороны
Председатель КУМИ 
администрации КМО

________________/ Е.В.Ларина / 

м.п.
	От Принимающей стороны

Наименование должности лица, уполномоченного на подписание Договора 
_____________________/_______

м.п.


_______________________________________________________________________________

Форма акта согласована сторонами.

Подписи сторон:
	От Передающей стороны
Председатель КУМИ 
администрации КМО

________________/ Е.В.Ларина / 

м.п.
	От Принимающей стороны

Наименование должности лица, уполномоченного на подписание Договора 
_____________________/_______

м.п.


